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1 Kostengrundlagen Umgebungsgestaltung 

1.1 Basis Kostenvoranschlag 

- Genauigkeit +/-10% auf den Gesamtbetrag, exklusive Risiken und Teuerung 
- Grundlage: Bauprojekt Bearbeitungsstand 11. August 2023 
- Erfasster Perimeter Umgebung: Projektperimeter gem. Gestaltungsplan, exklusive Gebäude und 

Dachflächen 

Weiteres 

- Im Kostenvoranschlag sind keine Ausmassreserven oder Sicherheitszuschläge eingerechnet 
- Rückstellungen und Reserven sind keine eingerechnet 
- Reserven für Unvorhergesehenes (Bauherrenreserven) sind keine eingerechnet 
- Die Kosten sind exkl. Mehrwertsteuer 
- Die Kosten sind reine Erstellungskosten, exkl. Honorare 

1.2 Annahmen für die Kostenkalkulation 

1.2.1 Organisation / Prozesse 
- Es wird davon ausgegangen, dass die Umgebungsarbeiten in 1 Etappe realisiert werden können 
- Während den Bauarbeiten ist mit keinen Einschränkungen zu rechnen 
- Für die Dauer der Arbeiten sind Baustellenzugang und Depots frei zugänglich 

 

1.2.2 Bautechnik 
- Der KV geht davon aus, dass der vorhandene Baugrund und die bestehenden Fundationsschicht 

den herkömmlichen Anforderungen bezüglich Tragfähigkeit und Sickerfähigkeit standhalten 
- Der KV geht davon aus, dass alle Hinterfüllungen und Auffüllungen den geforderten 

Anforderungen für den entsprechenden Oberbau entsprechen 

1.3 Kostenabgrenzungen 

1.3.1 Im Kostenvoranschlag sind folgende Elemente enthalten 
- Abbrüche/Demontagen Beläge, Grabenaushub für Leerrohre Fernwärme/ Wasseranschluss 

Brunnen/ Meteorwasserleitung Bodenablauf unterhalb Rampe, Aushub Fundationsschichten  
- Neue/sanierte Flächen wie Beläge und Grünflächen, Mauern und Bepflanzung, Randabschlüsse, 

Ausstattung und Möblierung, inkl. Entwässerung Meteorwasser bei Rampe vor Kirche, 
Druckwasseranschluss Brunnen und Leerrohre zukünftiger Fernwärmeanschluss,  

- Bei Grünflächen und Pflanzungen sind Erstellungspflege sowie Unterhalt bis zum Ablauf der 2-
jährigen Garantiefrist enthalten 
 

- Bearbeitete Umgebungsfläche gesamt: 539m2 
- Davon Hartflächen: 187m2 
- Davon Grünflächen: 352m2 
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1.3.2 Im Kostenvoranschlag sind folgende Elemente nicht enthalten 
 

Organisation / Prozesse / Planung 

- Kosten im Zusammenhang mit Grundstücken, Inkonvenienzentschädigungen, etc. 
- Kosten für Bauherrenleistungen wie Projektleitung, Verfahrensführung und dergleichen 
- Kosten für Versicherungen, Kapitalkosten, Garantien, etc. 
- Öffentlichkeitsarbeit, Bewirtung, Entschädigung, Partizipationsprozesse und dergleichen 
- Kosten von Verfahren und Bewilligungen und deren Gebühren 
- Abwassergebühren Regenwasser (Anschluss- und wiederkehrende Gebühren) 
- Honorare, Nebenkosten 

Baustoffe und Baukonstruktion, Gebäude 

- Provisorien für Nutzung und Betrieb für die Dauer der Arbeiten 
- Hochbauten und unterirdisch Bauten, inkl. deren Abdichtungen, Schutzschichten, Wurzelschutz 

und Einrichtungen zur Entwässerung wie Drainschichten, Ablaufrinnen vor Türen und Fassaden 
- Teuerung und Entsorgungsgebühren von belastetem Material (Transport- und Deponiegebühren) 
- Baugrundrisiken, die nur mit Baugrunduntersuchungen erkennbar sind 
- Dachbegrünung Gebäude sowie Holzdeck (Architekt)  
- Rodungen, Vorbereitungen Terrain und Baupiste (Architekt) 
- Baugrube und Werkleitungsgraben wird auf -30cm normgerecht verfüllt (Hinterfüllungen und 

Auffüllungen) an Gärtner übergeben 
- Konstruktive Verstärkung an bestehenden Mauern aufgrund Tieferlegung Rampe 
- Die bestehenden Mauern werden nicht saniert/ neu verputzt. Dies wird voraussichtlich mit der 

Sanierung Kirche passieren 

Ver- und Entsorgung 

- Verlegung Fernwärmerohre und Einzug Werkleitungen für die Versorgung im Aussenraum 
- Retentionsanlagen für Regenwasser aufgrund Auflagen Behörden / GEP 
- Sanierung oder Anpassungen an der bestehenden, öffentlichen Entsorgungsanlage (abgesehen 

Anpassung des Kontrollschachtes bei der Betonrampe) 
- Hangwasser-Leitungen (Geologe)  
- Anschlussleitungen Erdsonde für Heizung Neubau (Architekt) 
- Tiefer legen von bestehenden Werkleitungen 
- Sondierungen zur bestehenden Wasserleitung Brunnen 
 

Möblierung / Ausstattungen / Installationen 

- keine Elektroinstallationen und Durchdringungen für die Versorgung im Aussenraum sowie 
Verkabelung (für die zukünftige Fernwärmeverbindung wir lediglich ein PE 100 Leerrohr verlegt) 

- Sanitärinstallationen und Durchdringungen für die Versorgung im Aussenraum, sowie Anschlüsse 
und Inbetriebnahme Sanitär Gebäude - Aussenraum 

- Wegweisung und Signaletik 
- Handläufe bei Rampen 
- Abfallentsorgung und -behälter 
- Beleuchtung Wege 
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Baulicher und betrieblicher Unterhalt 

- Graffitischutz / Hydrophobieren an Bauelementen 
- Pflegemassnahmen an bestehenden Bauten und Bepflanzungen 

 

Disclaimer 

Die Kostenprognosen und die Terminplanung basieren auf Erfahrungs- und Kennwerten der 
vergangenen Jahre sowie auf Offerten zu den marktüblichen Konditionen. Der Auftraggeber wird 
darauf aufmerksam gemacht, dass aktuell als Folge der weltweiten COVID-19-Pandemie sowie des 
Krieges in der Ukraine Verwerfungen auf den internationalen Beschaffungsmärkten zu beobachten 
sind. Die Folge hiervon sind nicht voraussehbare, teilweise kurzfristig auftretende und in ihrer 
Entwicklung nicht abschätzbare Erschwernisse bei der Beschaffung von Baumaterialien. Insbesondere 
kann es zu massiven Verteuerungen der Beschaffungskosten kommen und/oder zu erheblichen 
Verzögerungen bei den Lieferzeiten. Ein Einfluss auf das vorliegende Projekt kann nicht 
ausgeschlossen werden.  
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2 Kostenvoranschlag 

Kostenvoranschlag Umgebungsgestaltung aufgrund Bauprojektstand vom 11. August 2023 
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